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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Névrh sutaznych podmienok pre vypracovanie sutazného navrhu do obchodnej verejnej
sutaze: ,,Odpredaj budovy MS na Parovskej ul., orientaéné ¢. 40, stpisné ¢. 1201, postavenej
na parc. ¢. 871 a samotnej parcely reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 871, k. 0. Nitra*

schvaluje

sutazné¢ podmienky pre vypracovanie sutazného ndvrhu do obchodnej verejnej sutaze:
,Odpredaj budovy MS na Parovskej ul., orientaéné ¢&. 40, supisné &. 1201, postavenej
na parc. ¢. 871 a samotnej parcely reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 871, k. 0. Nitra*

vymenuva

komisiu na otvaranie a vyhodnotenie sut'aznych navrhov v zloZeni:

¢lenovia:

uklada

prednostovi Mestského turadu v Nitre

zabezpecit’ vyhlasenie a realizovanie obchodnej verejnej sut’aze podla schvalenych sutaznych
podmienok

T:30.10.2014
K: MR



Vyhlasovatel : Mesto Nitra, Stefanikova trieda 60
950 06 Nitra

Sut’azné podmienky
pre vypracovanie sutazného navrhu do obchodnej verejnej sutaze:

,Odpredaj budovy MS na Parovskej ul., orientaéné &. 40, siipisné & 1201, postavenej
na parec. €. 871 a samotnej parcely reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 871, k. u. Nitra*

V Nitre, august 2014



Pokyny pre navrhovatelov pre vypracovanie sit’azného nivrhu obchodnej verejnej
sut'aze:

,Odpredaj budovy MS na Parovskej ul., orientaéné ¢&. 40, supisné &. 1201, postavenej
na parc. ¢. 871 a samotnej parcely reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 871, k. 0. Nitra*

1. Predmet obchodnej verejnej sut’aze:

Predmetom obchodnej verejnej sutaze (dalej len ,,OVS®) je odpredaj nehnutelnosti
nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Nitra, obec Nitra, na Parovskej ulici, a to budovy
MS, orientaéné &. 40, stpisné ¢. 1201, postavenej na parc. & 871 a samotnej parcely reg. ,,C
KN ¢&. 871 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 154 m?, zapisané na LV &. 3681 na meno
Mesta Nitra v celosti.

Nakol'ko ide o nehnutelnosti, ktoré obec nadobudla podla § 2b ods. 1 a § 2c¢ zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon €. 138/1991%)
a ktory ku ditu prechodu majetku Slovenskej republiky na obce slizi na vychovno-vzdelavaci
proces v oblasti vzdelavania a vychovy a ¢innosti s nimi bezprostredne stvisiace a predmetna
povinnost’ sa skon¢i na zdklade rozhodnutia mestského zastupitel'stva o zmene ucelového
urenia majetku, Mestské zastupiteI'stvo v Nitre svojim uznesenim ¢. 229/2013-MZ zo dna
27.06.2013 schvalilo v zmysle § 7a ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 zmenu ucelového
uréenia budovy MS na Parovskej ul, orientadné ¢&. 40, stpisné & 1201, postavene;
na parc. €. 871, zo zariadenia sliziaceho na vychovno-vzdelavaci proces na komeréne alebo
nekomer¢ne vyuzivané nebytové priestory.

1.1 Popis predmetu OVS

Budova MS Parovska bola postavena v roku 1932, pricom jej povodny el uZivania bol
ako rodinny dom. V roku 1961 bola budova rodinného domu preadaptovand na materska
Skolu anasledne od roku 2005 bola preadaptovavana a vyuzivana ako zdravotnicke
zariadenie.

Jednd sa o samostatne stojacu budovu, ktora ma jedno podzemné podlaZzie a dve nadzemné
podlazia. Strecha je valbova, s neobytnym podkrovnym priestorom.

Pozemok parc. ¢. 871 je celozastavany budovou MS Péarovska. Predmetny pozemok je
situovany v zastavanom uzemi mesta Nitra, ato na krizovatke ulic Péarovskd, Vodna
a Hollého. V mieste si vybudované verejné siete elektriny, telefonu, vodovodu, kanalizacie
a zemného plynu. V blizkom dopravnom dosahu je vlakova stanica, autobusova stanica
a premava tu aj mestska hromadna doprava.

V stcéasnosti je budova MS na zaklade Zmluvy o najme &. 525 04/005/2013 zo diia
28.06.2013 prenajata spolo¢nosti DNPS, s.t.0..

Znalecky posudok & 3/2013 zo dia 14.01.2013 je k dispozicii na odbore majetku MsU
v Nitre.

Podl'a Uzemného planu mesta Nitry /UPN/ schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre
uznesenim €. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a VSeobecne zaviazného nariadenia /VZN/ mesta
Nitry & 3/2003 zo diia 22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast UPN mesta Nitry sa
predmetny pozemok parc. €. 871 nachddza v lokalite funkéne urcenej pre vybavenost
a doplnkovo byvanie.

Z hl'adiska priestorového usporiadania je v predmetnej lokalite stanovena zastavba uli¢na
kompaktna s koeficientom zastavanosti kz <= 0,8 vratane spevnenych ploch a chodnikov.
Mesto Nitra vroku 2008 obstaralo urbanisticki $tadiu — Revitalizacia sidliska Parovce
v Nitre. Podla tejto Studie je na predmetnom pozemku navrhovana funkcia vybavenost’
so stanovenou zastavbou uli¢nou vol'nou do 2 NP.




Funkcia vybavenost' a doplnkovo byvanie znamena, Ze na vymedzenych plochach je
navrhovand zmieSanad funkcia vybavenosti s trvalym byvanim. Pri lokalizdcii zariadeni
vybavenosti sa musi prihliadat’ na potreby byvania a zachovanie obytnosti prostredia hlavne
z aspektu zachovania kl'udového prostredia. Zariadenia vybavenosti svojim prevadzkovym
charakterom nemo6zu posobit’ v danom prostredi ruSivo (hluk, intenzivna obsluznad doprava
a pod.).

V pripade vzniku prevadzky obchodu a sluzieb je nutné vytvorit’ parkovacie miesta podl'a
prislusnej STN na vlastnom pozemku.

V zmysle PD Revitalizacie sidliska Parovce v Nitre je vytvorend uzemnd rezerva
pre buduce mozné parkovisko na casti pozemku p. €. 872 v kontakte s Vodnou ulicou.
Konkrétny zamer dostavby je potrebné konzultovat a odsuhlasit’ na UHA MsU v Nitre.

2. Okruh moznych navrhovatelov

- navrhovatelom mdze byt pravnickd osoba alebo fyzickd osoba starSia ako 18 rokov,
spdsobila na pravne tikony (d’alej navrhovatel’),

- navrhovatelom nesmie byt osoba, ktord sa podiela na priprave vyhlasenia OVS,
¢len sutaznej komisie, prizvany expert (d’alej len ,,vyli¢ena osoba‘), ako i osoba
blizka vylugenej osobe, !

- navrhovatel’ musi mat’ splnené vSetky danové a iné povinnosti voci vyhlasovatelovi.

3. Podmienky ucasti
Navrhovatel’ musi predlozit’ nasledovné doklady alebo overené fotoképie dokladov:

3.1 potvrdenie prislusného danového organu (prislusny danovy urad) o splneni vSetkych
danovych povinnosti, ak ide o navrhovatela, ktory vykonava alebo vykonaval
podnikatel’'sku ¢innost’,

3.2 potvrdenie zo zdravotnych poistovni otom, Ze voc¢i navrhovatelovi neeviduju
pohladavky z titulu nedoplatkov na poistné na verejné zdravotné poistenie, nedoplatkov
na sankciach anedoplatkov zro¢ného zuctovania poistného na verejné zdravotné
poistenie podl'a zdkona ¢. 580/2004 Z. z. zdravotnom poisteni a o zmene a doplneni
zakona €. 95/2002 Z. z. o poistovnictve a o0 zmene a doplneni niektorych zékonov,

3.3 potvrdenie zo Socidlnej poistovne o tom, ze voc¢i navrhovatelovi neeviduje pohl'adavky
z titulu nedoplatkov na nemocenskom poisteni a na dochodkovom poistent,

3.4 pri podnikatel'skych subjektoch doklad o opravneni podnikat’ (Vypis z obchodného
registra alebo Zivnostensky list),

3.5 potvrdenie o tom, Ze navrhovatel’ ma splnené vSetky danové a financné povinnosti voci
Mestu Nitra (potvrdenie vyddva odbor miestnych dani a poplatkov Mestského uradu
v Nitre),

3.6 pri fyzickych osobach vypis z registra trestov nie starsi ako tri mesiace,

3.7 Uvedené doklady pod bodmi 3.1 az 3.4 mo6zu byt nahradené platnym potvrdenim
Uradu pre verejné obstardvanie o zapisani do zoznamu podnikatel'ov.

4. Obhliadka predmetu OVS

Navrhovatelom sa odporti¢a vykonat obhliadku nehnutelnosti, aby ziskali prehlad
o skuto¢nom stave nehnutelnosti. Navrhovatelia, ktori prejavia zdujem o vykonanie
obhliadky, dostant blizSie informacie na tel. ¢. 037/6502 203, kontaktnd osoba
JUDr. Veronika Valachova, MsU Nitra, &. dv. 325, a to kazdy pracovny def.

! Blizkou osobou je v zmysle § 116 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obg&iansky zékonnik v plathom zneni pribuzny v
priamom rade, sirodenec a manzel; iné osoby v pomere rodinnom alebo obdobnom sa pokladaji za osoby sebe
navzéajom blizke, ak by ujmu, ktort utrpela jedna z nich, druhd dévodne pocitovala ako vlastnii ujmu.



5. Typ zmluvy, ktorej uzavretie bude vysledkom OVS

Vysledkom OVS bude uzatvorenie kupnej zmluvy.

6. Zodpovedna osoba vyhlasovatel’a urcena pre styk s navrhovatePmi

JUDr. Veronika Valachova, odbor majetku MsU Nitra
Mestsky urad Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra
valachova@msunitra.sk

tel. ¢. 037/6502 203

7. Zmluvné a platobné podmienky

7.1 Navrhovatel’ pri predkladani ponuky o odkipenie nehnutelnosti zlozi na tcet Mesta Nitra
¢. 5028001139/0900, IBAN: SK04 0900 0000 0050 2800 1139, Slovenska sporiteliia, a.s.
Bratislava, VS 379332488, ¢ast’ kipnej ceny ako vinkuldciu vo vyske 57 500,- €.

7.2 Navrhovatel pri predkladani ponuky o odkiipenie nehnutel'nosti zlozi na ucet Mesta Nitra
¢. 5028001139/0900, IBAN: SK04 0900 0000 0050 2800 1139, Slovenska sporiteliia, a.s.
Bratislava, VS 379332488, finan¢ni zabezpeku vo vyske 6400,- €, ktord prepadne
v prospech Mesta Nitra v pripade, ak vitaz OVS neuzatvori kupnu zmluvu do 30 dni
od vyzvy na jej podpisanie.

8. Miesto, sposob a lehota prevzatia sut’aznych podmienok

navrhovatelia si moéZu prevziat' sutazné podmienky na zdklade pisomnej Ziadosti
osobne na adrese: Mestsky urad v Nitre, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra, odbor
majetku, 3.poschodie, ¢. dveri 325.

kontaktna osoba: JUDr. Veronika Valachova,

lehota: od 22.09.2014 do 03.10.2014,

¢as: od 8% hod. do 14 hod. v pracovné dni,

pisomné Ziadosti navrhovatelov budu zaevidované cez podatel'iu MsU v Nitre,
sut'azné podmienky budi navrhovatel'om poskytnuté bezplatne.

9. Miesto, sposob a lehota dorucenia sit’aznych navrhov

lehota na predkladanie sutaznych navrhov za¢ina plynat’ prvym dilom moZnosti ziskat’
sut'azné podmienky, t.j. 22.09.2014,

sut'azné ndvrhy mozno predkladat’ v lehote do 17.10.2014 do 12.00 hod.

sut'azné navrhy sa predkladaji postou alebo osobne na adrese:

Mestsky urad v Nitre

odbor majetku

JUDr. Veronika Valachova

Stefanikova 60, 950 06 Nitra

sitazné navrhy mozu predlozit' len navrhovatelia, ktori si na zdklade pisomnej
ziadosti podl'a bodu 8., prevzali sit'azné podmienky

stitazné navrhy podpisané navrhovatel'om, v pripade pravnickej osoby jej Statutarnym
organom, dorucia navrhovatelia v uzatvorenom obale s vyraznym oznacenim:
,Odkiipenie nehnutelnosti budovy MS Pirovski a pozemku parec. & 871, k.u.
Nitra,“ + NEOTVARAT. Uzatvoreny obal musi obsahovat’ aj meno a kontaktnu
adresu navrhovatela, a to pre pripad vratenia neotvoreného sutazného néavrhu
doruceného po lehote na predkladanie stitaznych navrhov



- dorucené sutazné navrhy musia byt oznacené prezentacnou peciatkou Mestského
uradu v Nitre, s ozna¢enim hodiny dorucenia a datumom dorucenia
- navrhovatel’ m6ze do OVS predlozit’ len jeden stitazny navrh

- vyhlasovatel’ uchovava sutazné navrhy v neporusenom stave az do terminu zasadnutia
sutaznej komisie, pricom mend/obchodné mena navrhovatel'ov nesmu byt’ zverejnené.

10. Miesto, deii a hodina zasadnutia sitaZnej komisie
Diia 21.10.2014 o0 14.00 hod.
v zasadacej miestnosti €. 633, I. poschodie v budove Mestského tradu v Nitre.

11. Lehota na ukonéenie OVS
Lehota na ukoncenie: do 05.12.2014.
OVS bude ukoncend podpisanim zmluvy s vitazom sutaze. Do tohto terminu su
navrhovatelia viazani svojimi sut’aznymi ndvrhmi.

12. Povinnv obsah sut’azného navrhu
cenova ponuka:

- VSeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 3/2013
zo dia 14.01.2013 na sumu 159 712,10 € (bez DPH), z toho:

- budova MS, orienta¢né ¢&. 40, so sup. €. 1201 .o 142 317,80 €
- pozemok parc. €. 871 0 vymere 154 Mm% .........cccoeeeereeeeeeennn. 17 394,30 €.

Minimalna kupna cena nehnutelnosti je 160 000,- € (bez DPH).

- doklady v zmysle bodu 3. sut'aznych podmienok,
- doklad o zloZeni vinkulécie a finan¢nej zdbezpeky,
- sutazny ndvrh musi byt podpisany navrhovatel'om.

13. Rozsah pripustnych zmien
- navrhovatel’ moZe svoj predlozeny sutazny navrh menit alebo dopliiat’ len v lehote
na predkladanie sut’aznych navrhov,
- navrhovatel moze opravit’ chybu, ktord vznikla pri vyhotovovani sitazného navrhu
len v lehote na predkladanie sitaznych navrhov.

14. Odvolanie sut’azného navrhu po jeho predloZeni
Navrhovatel' ma pravo odvolat’ sitazny navrh po jeho predlozeni do uplynutia lehoty urcene;j
na predkladanie sut’aznych navrhov.

15. Otvaranie a Kkritéria na vyhodnotenie sutaZnych ndvrhov a sposob ozndmenia
vybratého sit’aZzného navrhu

Hodnotenie: hodnotiacim Kritériom je cena. NajvysSia poniknuta cena bude hodnotena
ako najvyhodnejsia, ak navrhovatel’ splni ostatné podmienky OVS.

Komisia vyhodnocuje iba sitazné navrhy, ktoré splnili podmienky uvedené vyhlasovatelom
v sutaznych podmienkach. V pripade, ak komisia zisti pri vyhodnocovani nejasnosti,
nedostatky, ktoré nemenia obsah sutazného navrhu, vyzve vyhlasovatel'a na spresnenie, resp.
doplnenie navrhu.

V pripade, ak bude dorudenych viac sitaznych navrhov spihajicich podmienky uvedené
vyhlasovatel'om v stitaznych podmienkach, a ktoré obsahuji rovnaka vysku cenovej ponuky,




uspeSnym je sutazny navrh, ktory bol doruceny ako prvy, pricom rozhodujuici je datum a cas
vyznaceny na prezentacnej peciatke Mesta Nitra.

Kazdy ¢len komisie hodnoti ponuku samostatne do predlozenych tabuliek, kde ur¢i poradie
jednotlivych  navrhovatel'ov. Navrhovatelom bude pisomne oznameny vysledok
z vyhodnotenia OVS.

Postup pri vyhodnocovani sutaznych navrhov sa spravuje ustanoveniami VZN ¢&. 22/2009
pre vyhlasovanie, organizovanie a vyhodnocovanie sutazi k predaju a prendjmu majetku
mesta Nitry platnej v ¢ase vyhlasovania OVS.

16. Vyhodnotenie OVS

Vitazom sitaze sa stava navrhovatel vsulade s VZN ¢. 22/2009 pre vyhlasovanie,
organizovanie a vyhodnocovanie sutazi k predaju a prendjmu majetku mesta Nitry platne;j
v ¢ase vyhlasovania OVS.

17. Pouzity jazyk v OVS
Cely sut'azny navrh predlozeny do OVS musi byt’ spracovany v slovenskom jazyku.

18. Dalsie podmienky OVS

- vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predlozené ponuky (§ 287 ods. 2
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v platnom zneni). V takom pripade o tom
bez zbyto¢ného odkladu vyrozumie vSetkych navrhovatel'ov,

- vyhlasovatel si vyhradzuje prdvo zmenit podmienky sutaze, pripadne sitaz
zrusit’ (§ 283 zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v platnom zneni),

- navrhovatel’ nema nérok na thradu ndkladov spojenych s ti¢astou na OVS,

- navrhovatel' predloZenim svojho stitazného navrhu sti¢asne berie na vedomie, Ze je
mu znamy skutkovy, technicky a stavebny stav predmetu OVS a tiez, Ze vSetky
naklady na uvedenie predmetu OVS do prevadzkyschopného stavu pre svoje ucely
bude znésat’ sdm a na vlastné nebezpecenstvo.

Vypracovala:
Veronika Valachova, referent pravnik



Dovodova sprava

Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 77/2011-MZ zo dna 07. aprila 2011 bol
schvaleny zamer odpredaja budovy MS na Parovskej ul. aj spolu s pozemkom, na ktorom je
postavend, a to formou priameho predaja minimalne za cenu podla znaleckého posudku (ZP),
resp. formou OVS, ak hodnota nehnutel'nosti podl'a ZP bude vyssia ako 40000,- €.

Vseobecnd hodnota uvedenej nehnutel'nosti spolu s pozemkom, na ktorom je postavena
bola znaleckym posudkom ¢.3/2013 vypracovanym znalcom v odbore stavebnictva,
pozemnych stavieb a odhadu hodnoty nehnutelnosti, Jozefom Markom, Bazantia 5, Nitra,
stanovena na sumu 159 712,10 €.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim ¢. 230/2013-MZ zo dna 27.06.2013 v zneni
uznesenia €. 52/2014-MZ zo dina 13.02.2014

schvalilo

A.

odpredaj budovy MS na Parovskej ul., orientaéné &. 40, stip. ¢. 1201, postavenej na parcele
¢. 871 asamotnej parcely reg. ,,C“ KN ¢. 871 — zastavané plochy a nadvoria o vymere
154 m?, k.0. Nitra, zapisané na LV &. 3681 formou obchodnej verejnej siitaze v zmysle § 9a
ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
a VSeobecne zavdzného nariadenia ¢.22/2009 pre vyhlasovanie, organizovanie
a vyhodnocovanie sttazi k odpredaju a prendjmu majetku mesta Nitry v zneni neskorSich
dodatkov

ulozZilo

vediicemu odboru majetku

zabezpecit’ vypracovanie navrhu sutaznych podmienok obchodnej verejnej sttaze podla
bodu A. schval'ovacej Casti uznesenia

VMC & 2 — Staré mesto: trvd na svojom stanovisku a nesuhlasi s odpredajom budovy
byvalej MS Péarovska a ziada budovu zachovat’ pre potreby $kolstva.

Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’skii ¢innost’: odporaca
neschvalit’ odpredaj budovy MS na Parovskej ul., orientaéné ¢&. 40, stp. ¢. 1201 a pozemku
reg. ,,C* KN parc. &. 871 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 154 m?, k. 0 Nitra, formou
obchodnej verejnej sut'aze a odporuca ponechat’ v platnosti jestvujuci ndjjomny vzt'ah.
Stanovisko Mestskej rady v Nitre predlozime priamo na zasadnutie Mestského
zastupitel'stva v Nitre.

Na zéklade vysSie uvedeného predkladame na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre
Névrh sutaznych podmienok pre vypracovanie sutazného navrhu do obchodnej verejnej
sut'aze: ,,Odpredaj budovy MS na Pérovskej ul., orientacné ¢. 40, stipisné ¢. 1201, postavenej
na parc. ¢. 871 a samotnej parcely reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 871, k. 0. Nitra®.

Po schvéleni sutaznych podmienok v Mestskom zastupitel'stve v Nitre bude obchodna verejna
sut'az vyhlasena do 21 dni.





